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1. Underhalls- och fornyelseplan

Samfilligheten ar skyldig att ha en underhalls- och fornyelsefond da vi gemensamt dger och forvaltar
gemensam egendom. For att kunna rdkna ut avsattningen till en sddan fond upprattas en underhalls-
och férnyelseplan.

Genom att bedéma den arliga kostnaden for dels den aldersberoende komponentens inverkan och
dels det dagliga slitagets paverkan kan man uppskatta den arliga kostnaden for uppratthallande av
ursprunglig standard och funktion. Denna kostnad varierar naturligtvis kraftigt fran ar till ar da
underhallsbehoven pa de olika anldaggningarna intraffar vid olika tidpunkter.

Underhalls- och fornyelseplanen skapar férutsattningar for att periodisera dessa kostnader och pa ett
kontrollerat satt ackumulera resurserna som kravs. Darmed undviks att de boende vid vissa enskilda
perioder tvingas till stora inbetalningar eller motsvarande lan.

En annan anledning med att uppratta en underhalls- och fornyelseplan ar att foreningen okar sin
kunskap om anlaggningarnas underhallsbehov vilket medfér battre kontroll och styrning av
verksamheten. Sist men inte minst ska underhalls- och férnyelseplanen sorja for att bibehalla
fastigheternas varde genom att sdkra en trygg, funktionell och trivsam boendemiljé.

Samfilligheten Bifrosten underhalls- och fornyelseplan innehaller féljande:
a) anlaggningarnas omfattning, utférande och alder

b) anlaggningarnas varde (ateranskaffningskostnad)

c) berdknad livslangd enligt allmangiltiga avrakningsmodeller

d) uppskattat underhallsintervall fér de i anldggningen ingaende delarna
e) hittills utférda samt planerade underhallsarbeten

Underhalls- och fornyelseplanens syfte ar i huvudsak att sérja for;

a) Planering av underhallsatgarder

b) Bestimma avsattningsbelopp och styrning av fondens storlek

2. Underhalls- och fornyelsefond

Samfillighetsforeningar som forvaltar gemensamhetsanlaggningar som ar av kommunal-teknisk
natur eller annars av storre varde skall, enligt 19 § lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter (SFL), avsatta medel till en fond for att sdkerstélla anldggningens framtida underhall
och férnyelse.

Foreningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som skall goras. Enligt 28 § SFL skall
grunderna for fondavsattningen anges i stadgarna. For att styrelsen skall kunna bedéma hur stora
avsattningar som behdvs skall en underhalls- och fornyelseplan upprattas. Planen gas igenom och
revideras regelbundet och redovisas vid varje arsstamma. | utgifts- och inkomststaten, dv s
foreningens budget som skall framlaggas pa och godkannas av stimman, redovisas det belopp som
avsatts till fonden (41 § SFL).



Fonden skall anvandas for att ge styrelsen en beredskap och ett handlingsutrymme nér storre
underhallsatgarder kravs. Den skall harvid ses som ett komplement till andra finansieringsformer att
sprida kostnaderna for stérre underhallsarbeten 6ver en langre period.

Underhalls- och fornyelsefonden kan ocksa av andelsagare (boende) ses som en trygghet, eller
buffert mot storre oférutsedda utgifter som intraffar utan férvarning. Som andelsdgare (boende) i en
samféllighet ar var och en betalningsskyldig mot de fordringsdgare foreningen har vilket skulle kunna
medfdra en ansenlig utgift for hushallen ifall andra finansiella medel saknas.

Nar det galler fondens storlek ska hansyn tas till radande beskattningsregler. Principerna ar att
inkomstbeskattning av gemensamhetsanlaggningar sker hos deldgarna. Skattskyldighet for delagaren
foreligger endast om deldgarens andel av ranteinkomsterna 6verstiger 300 kr arligen.

3. Fondens anvandande

Fonden ska i huvudsak anvandas for underhall och férnyelse av anldggningarna som omnamns under
punkt 4. Beskrivning av anldggningarna och deras omfattning.

I andra hand kan fondmedel anvandas till att 1agga till ny funktionalitet i anlaggningarna sasom att
utrusta lekparken med ny utrustning som ger utokad funktionalitet, atgarder som hojer trivseln eller
annan tillaggsfunktion som kommer samfallighetens medlemmar till gagn.

Utokningar av anldggningarnas funktion omfattas inte av underhalls- och férnyelseplanen. Eventuellt
beslut om anldggningarnas utdkade funktion skall fattas vid ordinarie arsstimma varvid en 6kning av
fondavsattning ocksa skall framga av stammobeslutet.

| de fall fondens medel inte utnyttjas for underhall och férnyelse i enlighet med denna plan skall
fondmedel aterbérdas till andelsdgare pa sadant satt som anses tillampligt, exempelvis genom sankt
foreningsavgift, eller engangsutbetalning.



4. Beskrivning av anlaggningarna och deras omfattning

Samfillighetenens anldaggningar omfattar:

1) Gator pa kvartersmark

2) Gang- och cykelvagar pa kvartersmark

3) Groénomraden och lekplatser pa kvartersmark
4) Gatubelysning pa kvartersmark

5) Rannstensbrunnar gator och cykelvagar

Rannstens-
Vig ldngd (m) bredd {m) brunnar m2 Lykstolpar
Torsvag 150 & 3 1050 6
Hermods vig 210 7 6 1470 3
Vales vag 155 7 4 1085 6
Odens vig 150 7 4 1050 9
Friggas vag 280 7 5 1560 8
Sleipners vig 200 7 8 1400 10
Brages vag 160 7 3 1120 6
Hugins vag 220 7 3 1540 9
Munins vag 120 7 2 840 5
Vidars vag 220 7 5 1540 9
Eiras vag 155 7 1: 1085 7
Nannas vag 216 7 7 1512 9
Iduns vag 165 7 2 1155 v
Totalt 2401 55 16 807 100
Rannstens-

Cykelbana ldngd (m) bredd {m) brunnar m2 Lykstolpar
Tors vdg <-> Odens vig 3l 2,5 127,5 1
Odens vig <-> Hugins vig 96 2,5 240 0
Friggas <-> Bifrostgatan 28 3 84 0
Vales vig <-> Sleipners viig 20 X5 50

Brages vig <-> Vidars vig 72 2,5 180 3
Brages viig <-> Bifrostgatan 27 3 81

Eiras vdg <-> Nannas vig 80 2,5 200 2
Eiras viig <-> Nannas vig (Ragnardk) 30 2,5 75

Totalt 404 ] 1037,5 6
Summa 2 805 55 17 845 106

| vagar finns dven andra brunnar och brandposter men dessa ansvarar inte Samfalligheten for. Ror
under mark ingar inte heller.

Tva lekparker ingar i samfalligheten. “Lilla lekparken” ligger mellan Hermods vag och Sleipners vag.
"Stora lekparken” ligger mellan Tors vag och Odens vag.

Samfilligheten Bifrosten forvaltar dven enligt anlaggningsbeslut gemensamhetsanlaggningen Lista
GA:1 skogs- och grénomraden. Vasteras Stad dger fastigheten Lista 5:1 (total areal 39 220 kvm) som
upplatits for gemensamhetsanlaggningen i den omfattning som framgar av anlaggningsbeslut (Irsta-
Lista GA:a nr 191RS-324)



5. Anlaggningarnas varde

Véarderingarna avser nyanskaffning av motsvarande anldggningar till sadana kostnader som anses
rada nar planen trader ikraft. Varderingarna har gjorts utifran principer i avsnitt 17. Med det har
samfélligheten antagit féljande varden som norm fér den samlade anlaggningens vardering och dar
dessa anses rimliga.

Anskaffningsvarde 2020

Gator och cykelvagar 4 250 000
Lekplatser 350 000
VA-anldggning 275 000
El-anldaggning inkl belysning 1200 000
Totalt 6 075 000

6. Anlaggningarnas livslangd och underhallsintervall
Den tekniska livslangden pa kommunala anlaggningar (Vag/VA) anses overstiga 50 till 100 ar. |
praktiken fornyas anlaggningarna oftast efterhand. Vad géaller underhall ska féljande anses gélla:

VA-anlaggningens underhall &r till stor del av sporadisk och slumpmassig natur och omfattar for
samfalligheten endast ansvar fér rannstensbrunnar. Mélarenergi dger och ansvarar for underhall av
VA i gator fram till respektive fastighet. Koordinering av renovering av VA skall i storsta mojliga man
gbras med Malarenergi i samband med storre vagrenoveringar. Enklare underhall sdsom rensning av
brunnar etc. utfors nar behov uppstar och kostnader for detta tas genom driftsbudgeten.

Underhall/utbyte av El-anldggningens ledningar under jord skall pa samma sétt som renovering av
VA-anlaggning i storsta mojliga man utforas i samband med stérre vagrenoveringar. Dartill kommer
kontinuerligt underhall i form av t ex byte av lampor etc. Detta skots av entreprendr pa bestéllning
och kostnaden tas genom driftsbudgeten savida det inte avser en storre insats med utbyte av
samtliga armaturer eller lampor.

Underhallskostnad, som fororsakas av skadegérelse (oavsiktlig eller avsiktlig) t.ex. pakord
belysningsstolpe tas genom driftsbudget.

Enligt gatukontoret ar omlaggningsintervallen for val trafikerade vagar 10-15 ar medan det for
villaomraden kan réra sig om 30-35 ar. Erfarenheten fran omradet ar slitbana pa gator behover
ldggas om vart 20:e ar och att gatorna efter 40 ar ar i behov av total omlaggning.

Erfarenheten av vara lekplatser ar att dessa behover totalrenoveras efter 30-40 ar
Ovriga underhallsarbeten tas genom driftsbudgeten.

Forandrade lagar och regelverk kan paverka fornyelseintervallen.



7. Berdkning av avsattning till underhalls- och fornyelsefond

Den berdknade avsattningen till underhalls- och fornyelsefonden utgar ifran summan av kolumnen
”Kostnad per ar” och &r baserad pa 100 % kostnadstackning.

Syftet med nedanstaende tabell r att ge en vagledning at styrelsen nar det géller planering och
forslag till arsstamman for den arliga avsattningen till underhalls- och férnyelsefonden. Den arliga
avsattningen kan darmed bli hogre eller lagre dn vad som angivits har nedan. Malsattning med
avsattningar ar att langsiktigt erhalla 100 % kostnadstackning genom fondavsattningar da lan alltid
innebar en avsevard fordyrning.

Frekvens for

Anl3ggningsform  Objekt Atgérdsslag atgard i ar Kostnad for atgdrd Kostnad per ar
Gator Belaggning Total omlaggning inkl. grundarbete 40 4 000 000 100 000
Gator Belaggning Omliggning slitbana 20 300 000 15 000
Vv/A Dagvattenbrunnar Nyanlaggning inkl. grundarbete 50 275 000 5500
Cykelvagar Belaggning Nyanlaggning inkl. grundarbete 40 250 000 6250
Cyklevagar Belaggning Omliggning slitbana 20 50000 2500
Lekplatser Utrustning Utbyte 30 350 000 11 667
El-anlaggning Armaturer Utbyte 30 400 000 13 333
Elnat, kabel i mark Utbyte 50 400 000 8000
Lyktstolpar Utbyte 50 400 000 8000
Avsdttning per &r [totalt) med utgdngspunkt frin 100% kostnadstacknin 170 250
Avsdttning per &r och fastighet 925

8. Underhallsfondens utveckling
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9. Principer for finansiering av atgarder

Underhallsatgarder som aterkommer regelbundet varje ar finansieras via driftsbudgeten och sadana
kostnader ska typiskt framga av forenings inkomst- och utgiftsstat vid arsstamman. Planerade
underhalls- eller fornyelseatgarder finansieras via underhalls- och fornyelsefonden sa langt det ar
mojligt med utgangspunkt fran underhalls- och fornyelseplanen.

Vid storre kostnader for fornyelse/investering i anldggningen kan finansiering genom banklan
Overvagas da investeringsbehov uppstar och fondavsattningar inte bedéms tacka kostnader.
Finansiering kan géras med max 50 % av investeringen.

Alla storre investeringar samt finansieringsforslag skall godkannas av antingen ordinarie arsstamma
eller extrainsatt foreningsstamma. Paféljande kostnader ska darefter uttaxeras av andelsédgare
genom manadsavgiften och framga av férenings inkomst- och utgiftsstat vid arsstamman alternativt
extrastamma.

10. Skuldsattning och amortering

Vid finansiering genom banklan ska avbetalningstakten som langst motsvara loptiden for
aterinvestering, t.ex. ska ett lIan for att renovera vagnatet maximalt ha en 16ptid om 40 ar i det fall
vagnatets underhallsintervall efter insats beddms till 40 ar. Skalet till detta &r att ta hansyn till att
fastigheter byter dgare och bade kostnad och risk ska spridas rattvist 6ver tid pa potentiellt flertalet
fastighetsagare. Det kan annars ses som dalig timing att kopa en fastighet i omradet vid en tidpunkt
som sammanfaller med en stor och kostsam atgard. Det radande ranteldaget maste sjalvfallet beaktas
och féljas av styrelsen som kan besluta om extraamorteringar i de fall ranteutgifterna bedéms bli
orimligt stora i forhallande till ovanstaende princip.

11. Forsakring

Anlaggningarna forutsatts vara forsakrade dar sa ar lampligt. Forsakringar ses over infor varje nytt
rakenskapsar. En forsakring tacker dock endast skador i form av plotslig och oférutsedd handelse.
Det innebar att atgarder pga. forslitning i ett gammalt system inte ar ersattningsbart. Likasa sker ofta
aldersavdrag pa materialkostnad vid skador. Forsakringspremier ska darfér anses vara skaliga varvid
inga krav pa full kostnadstdckning vid en skada ska efterstravas.

12. Planens godkannande
Underhalls- och fornyelseplanen ska godkédnnas av foreningsstdmman vilket ska framga av
stammoprotokollet, detsamma géller efter det att planen har reviderats.

13. Planens fornyelse
Underhalls- och fornyelseplanen ska ses dver arligen och revideras som minst var femte (5) ar.



14. Genomforda arbeten

Arliga 16pande underhallsarbeten sasom utbyten av enstaka lampor i gatubelysning, byte av sand i
sandlador, skogsgallring, slamsugning gatubrunnar etc.

Underhall och fornyelse av anlaggningarna:

Gator

1978 Nyanlaggning, asfaltering

1995 Laggning av ny slitbana pa gator med ”slurry seal” (195 250 kr)
2011 Atgarder skador gator (27 831 kr)

2016 Atgarder skador i gator (12 063 kr)

2020 Atgarder skador i gator

2020 Utbyte av samtliga vagskyltar

Cykelvagar

2011 Utbyten cykelhinder (18 000 kr)

Lekparker

2015 Total renovering av lilla lekparken (119 999 kr)
2017 Total renovering av stora lekparken (150 790 kr)

Gatubelysning

2005 Utbyte armaturer gatubelysning (153 181 kr)
2006 Fortsatt utbyte av armaturer gatubelysning (160 500kr)
2008 Fortsatt utbyte av armaturer gatubelysning (61 211 kr)

2014 Utbyte av samtliga lampor gatubelysning (52 573 kr)



15. Planerade atgarder

2025-2026  Renovering av samtliga gator och cykel/gangvégar (krdver stimmobeslut)

2025-2026  Utbyte av gatubelysning till LED (forutsatter [onsamhetskalkyl)



16. Uppgifter och data Kommunala berakningsgrunder for vagnat och
V/A

Kostnader for omlaggning av gator har i baserat sig pa offert-underlag fran entreprendérer plus
marginal for stérre oférutsedda atgarder i barlager.

V/A (spill och dagvatten) har en avskrivningstid pa 50-100 ar. 2011 berdknades kostnaden for
installation till 1900 kr exkl. moms per I6pmeter. Samfalligheten ansvarar dock endast for
rannstensbrunnar. Utbyte av rannstensbrunn har uppskattats till 5000 kr/brunn

For elnat och anslutningar har en teknisk livslangd uppskattats till 30-60 ar &ven om den under
gynnsamma férhallanden kan vara betydligt langre. Hansyn behdver har aven tas till teknisk
utveckling dar t.ex. nya belysningssystem kan komma att bli betydligt mer energieffektiva. Elnatet
inklusive belysning bedéms ha en nyanskaffningskostnad uppgaende till 1 200 000 kr inklusive
forlaggning och montering.

Anlaggningens omfattning har beskrivits utifran foljande kallor:

e Inventering och uppmatning i samband med offertunderlag till entreprendrer.
e Verkliga kostnader
e Egna inventeringar och uppskattningar

Vardering av anldggningarna har gjorts utifran en forsiktighetsprincip att da varderingen ar osaker
hellre anta en hogre vardering for att sakerstalla att fondavsattningar tacker framtida atgarder. | takt
med att kunskap om anlaggningarnas varde Okar, justeras denna underhalls- och investeringsplan
darefter.

Indexupprakning av byggnations- och anlaggningskostnader

e Indexupprakning av kostnader gors vid varje revision av denna plan utifran
Entreprenadindex, 200 VAGENTREPRENADER - 240 Beldggningsarbeten d& huvudkostnaden
for anlaggningen ligger inom detta index.

e Indexidenna revision ar 101,8 med januari 2011 som bas.



